LA-DBAY

10.April 2022

Senioren-Residenz, 104 Betten
Betreutes Wohnen, 90 Betten
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Bauvorhaben: Neubau des Seniorenpflegeheimes und von 2 Stadtvillen
an der Paradiesbriicke in Zwickau

Bauunternehmen: Pro-Dema C. GmbH — 81377 MUNCHEN

Planung: Maischner-Kottusch, Architekten-Partnerschaft — D-08056 ZWICKAU

Ausfiihrungsplanung: Pro-Dema C. GmbH — 81377 MUNCHEN

Baugenehmigung: vorhanden

Geplanter Baubeginn: Herbst 2022 / Anfang 2023

Ubergabe: 18 Monate Spiter
Haupthaus: Stadtvillen und anteilig im Haupthaus:
Anzahl Pflegebetten 104 Betten 25 Wohneinheiten in den Villen far 43 Personen
Anzahl betreute Betten 47 Betten 31 Wohneinheiten im Haupthaus fur 47 Personen
Brutto Grundstucksflache 5.165 m2 Brutto Grundstucksflache 2.570 m2
Uberbaute Flache 2.060 m2 Uberbaute Flache 450 m2
Netto Grundstucksflache 3.105 m2 Netto Grundstucksflache 2.120 m2

Gesamtflache der Grundstiicke 7.865 m2, davon gemeinschaftliche Zufahrt 130 m2




Auszug aus dem

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landirels Zwichi Liegenschaftskataster
Stauffenbergstralie 2 : !

08066 Zwickal Liegenschaftskarte 1:1000

Dieser Lageplan ist farblich zur besseren Ubersicht Uiberarbeitet.
Karte nach der Fortfuhrung

Flurstick: 1806/3 Gemeinde: Stadt Zwickau
Gemarkung: Zwickau (0613) Kreis: Landkreis Zwickau 5621362
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Benutzung der Daten des Liegenschaftskatasters nach MaRgabe von § 13 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes.. '
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von GrenzmaRen oder Grenzabstanden nicht geeignet.

Gefertigt durch: Landkreis Zwickau, StauffenbergstraBe 2, 08066 Zwickau



Tektur moglich !

Eventueller Fligel
fur betreutes

. ) Wohnen
Senioren-Residenz

Betreutes Wohnen
Stadtvilla 2

Betreutes Wohnen
Stadtvilla 1



Senioren-Residenz

Plandnderungen vorbehalten



Ansicht Senioren-Residenz

NB.: Es sind auch Dachgauben geplant, sobald die Dachgauben genehmigt
sind, werden wir die entsprechenden Ansichten aktualisieren
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2. Nachtrag

denz Zwickau GmbH | Herr J. Schopfer

81377 Miinchen | Tel: 0375-270 36 879

denz an der

Paradiesbrucke in Zwickau

MEISCHNER KOTTUSCH ARCHITEKTEN
Partnerschaft mbB  Dipl.-Ing.(FH) Peggy Meischner, Dr.-Ing. Andreas Kottusch
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Betreutes Wohnen

Plandnderungen vorbehalten
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Ansicht der 2 Stadtvillen fiir Betreutes Wohnen
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Grundriss der 2 Stadtvillen fiir Betreutes Wohnen:

Babon

Stadvilla 1 Stadtvilla 2
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DEMABAU Seniorenresidenz Zwickau 104 Pflegebetten

DEMABAL

HOCHBAU UND PLANUNG

Betteniibersicht bei Erweiterung betr. Whgn

21.11.2022 19:10

Abteilung Stationére Pflegebetten

Haus A) Doppelzimmer Einzelzimmer
ZIMMER BETTEN ZIMMER BETTEN L
A Eg Pflege 0 2 2 2
1. Etage Pflege 0 34 34 34
2. Etage Pflege 0 34 34 34
3. Etage Pflege 0 34 34 34
Totale Zimmeranzahl 0 0 104 104
in % 0% 100% 104
Haus B) ZIMMER BETTEN ZIMMER BETTEN Betten
C EG 0 0 0
1. Etage 0 0 0
2. Etage 0 0 0
3. Etage 0 0 0
Totale Zimmeranzahl 0 0 0 0
in % #DIV/0! #DIV/0!
|Stationre Pflege-Betten gesamt | 104

Anzurechnende Flachen

|Betreutes Wohnen, bestehend aus 2 Stadtvillen plus Anteil im Haupthaus

m2  zuzgl. 5% Flache

Mietflache Betreutes Wohnen in den Villen 1.419,42 1.490
Mietflache Betreutes Wohnen im Haupthaus 1.267,90 1.331

Zusitzliche Flachen, Abteilung Tagespflege im Haupthaus

Mietflache im Pflegeheim fiir Tagespflege 272,29 286

Lagerraume fiir Tagespflege 70,62 74

Gesamt 3.030,23 3.181,74
WFL + NFL gesamt m2 3.030,23

WFL + NFL gesamt, inkl. der 5% Mehrflache

3.181,74

Ermittlung der Miete 21.11.2022 19:10
Anz. Zuverrechnende Einzelzimmer Betten Tagessatz  Tage im Jahr Miete p.A. pro Monat
104 [Pflegebetten x Tagesatz | 104 1850€| 347 667.628,00] 55.635,67
Anz. Zusatzliche flaichen, Tagespflege m2 MM/m2 Monate
m2 WFL Tagespflege 272,29 12,00 € 12,00 39.209,76 3.267,48
m2 NFL Tagespflege 70,62 6,50 € 12,00 5.508,36 459,03
WEn Betreute Wohnen m2 MM / m2 Monate Miete p.A. pro Monat
25 [Stadtvillen, WFL + NFL, 43 Betten| 1.419,42 12,00 € 12,00 204.396,48 17.033,04
31 |Haupthaus, WFL + NFL, 47 Betten] 1.267,90 12,00 € 12,00 182.577,60 15.214,80
Mieter: 1.099.320 76.395
Anz. Einheiten m2 pro m2 Bruttoerlos p.A. pro Monat
0  PV-Anlage Pauschale p.a. 0,00 0,00
Dachvermietung fir Solaranlage, Struss fragen ~ 1.000,00 € 3,00€  Festpreis p.a. 36.000,00 3.000,00
Totale der Jahresmiete, Betten und Betreutes Wohnen -> 1.135.320 79.395
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21.07.2023 00:00

DENABAL

HOGCHBAU UND PLANUNG

DATEN BLATT

DEMABAU Seniorenresidenz Zwickau Tektur 1
D-08056 ZWICKAU, AuRere Dresdner Str. 5 mehr WGn
GRUNDSTUCK in m2 Hauptgeb&ude 2 Villen Gesamt

Flache der Grundparzelle/n 5.165 2.670 7.835

plus Zufahrt von 132 m2,

GEBAUDE WFL Nebenflachen Gesamt in BGF
Bruttogeschossflachen (BGF) in m2 11.157 m2
- Seniorenresidenz / Pflege, darin sind 1.268 m2 betreute Wohnun 7.846,11 m2
- plus Fluchttreppen 78,54 m2
- plus Kellergeschoss fiir Pflegeheim 468,57
- plus Kellergeschop fiir Abtlg Tagespflege 77,84
- Keller Gesamtflache 614,67 m2
- Abtlg-Tagepflege 297,77 m2
- 2 Stadtvillen / Betreutes Wohnen 1.858,66 m2
Planung
Planung fur bis zu 170 Pflegebetten, genehmigt
Planung fur Wohnungen fir betreutes Wohnen genehmigt
Bauzeit
Baubeginn der Seniorenresidenz 2022
Baubeginn der Wohnungen fiir betreutes Wohnen 2022
Geplante schlusselfertige Ubergabe Herbst 2023
KAPAZITATEN
Seniorenresidenz
Anzahl der Pflegebetten in Einzelzimmern 104
Anzahl der Pflegebetten in Doppelzimmern keine
Whgn fiir Betr. Wohnen in den Stadtvillen u. Haupthaus WGn Betten
Anzahl Wohnungen fiir betreutes Wohnen insgesamt 56 90
- davon GroRraum-Wohnungen fiir 2 Pers. in Stadtvillen 4 8
- davon Wohnungen fiir 2 Personen in Stadtvillen 14 28
- davon Wohnungen fiir 1 Person in Stadtvillen 7 7
- davon Wohnungen fiir 1 Person im Haupthaus 15 15
- davon Wohnungen fiir 2 Personen im Haupthaus 16 32

ECKDATEN DER VERMIETUNG - derzeit geschitzte Werte
Stand der Vermietung

Mietvertrag in Verhandlung

Jahresmiete Pflege, bei 118 Betten x 347 Tage 667.628 €
Tagespflege + Abstellrdume 44718 €
Jahresmiete fiir Betreutes Wohnen, Stadtvillen + Haupthaus 386.974 €
Fur Strom-/Heizungsproduktion - €
Vermietung Dachflache 36.000 €
Jahres-Gesamtmiete wird noch genauer verhandelt 1.135.320 €

Mieter: wird mit dem Investor entschieden
Indexierung ja, siehe Vertrag
Laufzeit (kann nachverhandelt werden) 20 + 5 +5 Jahre
Einrichtung Uber Leasingvertrag moglich
VERKAUFSANGEBOTE:
Grundstiick inkl. Mietvertrag und Baugenehmigung Faktor Preis
Art des Verkaufs nach Wahl des Kaufers: "asset oder share deal"
VK Grundstiick & Baugenehmg fiir Sen.-Res. €
VK Grundstiick & Baugenehmg. Stadtvillen, + Aufpreis wenn geteilt €

Summe der beiden Grundstlicke,

Schliisselfertig, inkl. Grundstiick m2-Preis Rendite Faktor
Seniorenresidenz/Pflegeheim
2 Stadtvillen fur betreutes Wohnen
Gesamt gemaR Kostenrechnung 0,00

VK-Pr. Schliisselfertig

NB.:
ohne Anmeldung jederzeit gedandert werden.
Rickfragen an 0151 5630 3037 Mo.-Fr. von 10:00 bis 18:00 Uhr

zu vereinbaren € #piv/o!

- € 100%

Alle obigen Angaben sind ohne Gewahr, freibleibend, unverbindlich und konnen
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Bel Interesse
schicken Sie uns bitte eine Interessensbekundung
wie unten vorgeschlagen.

An

Pro-Dema C. GmbH
Flirstenrieder Str. 279a
81377 MUNCHEN
js@pro-dema.de

Wir (Unternehmen, Anschrift,) bestatigen unser Interesse am:
1 Betreiben
O Ankauf
lhres Neubau-Projektes in Zwickau, und bitten um
Kontaktaufnahme mit Frau/Herrn ......... Tel...... Email
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Pro-Dema C. GmbH Tel. 089 74120321
Flrstenrieder Str. 279a Tel. 0151 5630 3037
D-81377 MUNCHEN info@pro-dema.de
GFuU.: J. Schopfer 21 info@pro-dema.com
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